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Kebap- und Imbissbetreiber aufgepasst !
Wohn- und Geschiiftshaus mit gutlaufendem Kebap-/Pizza
Imbissrestaurant — nach Absprache Verfugbar

Lage: zentrale Lage in Eichstetten

Das Haus befindet sich mitten im Ort, zentral in Eichstetten.

Objektart: Wohn- und Geschéaftshaus
1 x Gewerbeeinheit (Kebap-/ Pizzaimbiss)
2 x Wohnungen
3 x Carport

Grundstiick: ca. 442 m?

Baujahr: ca. 1960




Fliachen:

EG Imbiss:

Wohnung 1. OG:

Wohnung DG:
Gesamtfliche:
Stellplitze:
Keller:
Speicher:
Mietsituation:
Miethohe:

Heizung:

Besonderheiten:

Kaufpreis:

Provision:

ca. 142 m? Nutzfliche

ca. 105 m? (85 m? reine Wohnfliache + 41 m? Dachterrasse)
ca. 77 m? (63 m? reine Wohnfliache + 28 m? Dachterrasse)
ca. 324 m? Wohn- und Nutzflache

3 x Carport (einer davon als Lagerverschlag genutzt)

ja, vollunterkellert, ca. 100 m?

ca. 43 m?

vollvermietet (siche Beschreibung)

3.065,- €/ kalt pro Monat = 36.780,- €/ kalt pro Jahr
Strom

- sehr gute Lage fiir Imbiss / Restaurant

nur Euro 720.000,-

nein

Diese Immobilie wird provisionsfrei angeboten !



Onlineexposé:

Wohnungstour

1. OG:

Ihr

Ansprechpartner:

Telefon:
Email:
weitere Angebote

finden Sie unter:

https://kesslerimmobilien.de/immobilien/eichstetten

Gerne konnen Sie diese Liegenschaft online Bekannten zeigen.

Gehen Sie mit dem Cursor auf o.g. Link und driicken Sie

STRG + die linke Maustaste und gelangen Sie zum Onlineexposé dieser

zu dieser Traumimmobilie oder scannen Sie nachstehenden QR-Code mit

Threm Smartphone / Tablett. Den Link sowie den QR-Code konnen Sie auch direkt
per Foto an Thre Bekannten senden.

Tobias Kessler
0761-21197 79

tobias.kessler@kesslerimmobilien.de

www.kesslerimmobilien.de




Dieses Wohn- und Geschéftshaus befindet sich zentral gelegen in Eichstetten.
Da das Haus "in einer kleinen Kurve" an der sog. Kaiserstuhlstrae (Ihringen, Wasenweiler, Botzingen,
Eichstetten, Bahlingen, Endingen) liegt ist die

Lage ideal fiir einen Kebap-/ Imbiss-/ Restaurantbetrieb.

Im Erdgeschoss befindet sich ein gut laufender Kebap-/ Pizzaimbiss. Der derzeitige Pachter plant aus
gesundheitlichen Griinden aufzuhdren. Somit konnte das Geschift vom Kaufer iibernommen werden.
Sofern Sie es vermieten mochten, wiaren Nachmieter bereits vorhanden. Die ehemaligen Mitarbeiter
wiirden das Geschéft gerne iibernehmen und sind flexibel, was die neue Mietvertragslaufzeit angehet.
Gerne 10 Jahre. Der derzeit bestehende 10 Jahresmietvertrag lauft noch bis zum 31.08.2029.

Der Kebap-/ Pizzaimbiss konnte auch als Restaurant erweitert werden. Insgesamt verfiigt das ehemalige
Ladengeschift iiber ca. 142 m? Flache im Erdgeschoss.

Der Mieter mieten den Kebap-/ Pizza Imbiss seit dem 15.08.2019. Es wurde noch nie eine Miete
unplinktlich bezahlt.

Der sehr gute Mieter im Erdgeschoss bezahlt derzeit 1.560,- €/kalt pro Monat zzgl. 40,- €/Carport = 1.600,-

€/kalt pro Monat zzgl. MwSt. = 1.904,- €/kalt pro Jahr zzgl. MwSt.

Im 1. Obergeschoss befindet sich ein 3 Zi. Wohnung mit ca. 105 m? Wohnfléache (inkl.
Dachterrassenanteil).

Diese verfiigt {iber einen Flur, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, das Bad mit Badewanne, Dusche,
Waschbecken und Fenster sowie die Wohnkiiche mit Zugang zur ca. 40 m? grof3en Dachterrasse.

Die Wohnung ist seit dem 01.03.2019 an einen jungen Mann vermietet.

Die aktuelle Kaltmiete betrdgt 795,- €/ kalt pro Monat zzgl. 30,- €/Carport = 825,- €/kalt pro Monat =

9.900,- €/ kalt pro Jahr.




Im Dachgeschoss befindet sich eine 2 Zimmerwohnung mit ca. 77 m?> Wohnfléche

(inkl. Dachterrassenanteil). Diese verfiigt iiber den Flur, ein Schlafzimmer, das Badezimmer mit
Badewanne, Waschbecken, WC und Fenster, die Kiiche sowie das helle und gerdumige Wohnzimmer. Zur
Dachgeschosswohnung gehort eine Teilnutzung der Dachterrasse mit ca. 28 m?.

Die Wohnung ist seit dem 01.03.2025 an eine junge, nette Dame vermietet.

Die aktuelle Kaltmiete betrdgt 610,- €/ kalt pro Monat zzgl. 30,- €/Carport = 640,- €/kalt pro Monat
=7.680,- €/ kalt pro Jahr.

Zum Haus gehoren insgesamt 3 PKW-Carportplédtze, wovon einer derzeit als ,,Lager® umgenutzt wurde.

Das Haus ist vollunterkellert.

Die aktuelle Jahreskaltmiete des Hauses betrédgt 3.065,- €/ kalt pro Monat = 36.780,- €/ kalt pro Jahr.

Sédmtliche Mietvertrage sind Staffelmietvertrige.




Landkreis Emmendingen

"'\ Schwarzwald-
Baar-Kreis

Landkreis Lorrach Landkreis Waldshut




KELLERGESCHOSS

KELLER
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 NICH UNTERKELLERT

Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Cualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.



ERDGESCHOSS

Imbiss / Ladengeschaft

EINFAHRT

4

Der 2D-Grundnss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.



Grundriss Obergeschoss

SCHLAFZIMMER

Dachterrasse OG

WOHNZIMMER

Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.



DACHGESCHOSS

SCHLAFEN

WOHNZIMMER

Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.



DACHGESCHOSS 2
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.



Sie wollen eine Immobilie verkaufen ?

Rufen Sie uns an und informieren Sie sich uber
unseren unschlagbaren Verkaufsservice.
Dieser umfasst u.a. eine Wertermittlung personlich
durch
Herrn Tobias Kessler
(Dipl. Sachverstandigen (DIA) fur bebaute
und unbebaute Grundstucke,
fur Mieten und Pachten).

Zusatzlich wickeln wir den Gesamtverkauf fur Sie von
der Wertermittlung, uber das objektorientierte
Marketing, bis zum Notartermin und der
Schlusselubergabe mit Zwischenablesung fur Sie ab.
Gerne beraten wir Sie kostenfrei und unverbindlich.

Tobias Kessler
Immobilien - Bewertungen - Baufinanzierungen
Ll www.kesslerimmobilien.de

Tobias Kessler (\ 0761-21197 79




Folge uns auf Instagram
und Facebook und entdecke neue
Objekte bevor diese veroffentlicht
werden !

www.instagram.com/kessler_immobilien

www.facebook.com/kesslerimmo

Tobias Kessler

Immobilien - Bewertungen - Baufinanzierungen
L www.kesslerimmobilien.de .

Tobias Kessler L 0761-2119779




Dont’t wait to buy real estate.

Buy Real Estate and wait.



